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nbolhafte Darstellung ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur

Meine Eigentumswohnung

Haus B | Whg 02 | 4 Zimmer | Gartenwohnung
Wohnfladche 99.5 m? | Balkon 16.5 m?2 | Garten 65 m?
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Infos zum Projekt

Tag der offenen Baustelle

Traumen Sie von einem neuen Zuhause oder méchten Sie mehr Uber unser Bauprojekt erfahren? Dann laden wir Sie
herzlich zur komm+schau am Freitag, den 29. November ein! Nutzen Sie die Gelegenheit unsere Wohnungen in
entspannter Atmosphare zu besichtigen und sich ein Bild von Ihrem méglichen neuen Heim zu machen. Unser
erfahrener Berater Wolfgang Schneider steht Ihnen dabei zur Seite und beantwortet gerne all lhre Fragen.

v/ Ort: Hohenems, Am Emsbach, Mihlgasse 12
v/ Datum: 29. November

v/ Zeit:12 - 16 Uhr

Parkméglichkeiten gibt es in der Graf-Maximilian-StraBe gegenlber von der Post oder in der Graf-Kaspar-Strale.

Das Projekt

v/ 4 Wohnh&user mit insgesamt 40 Eigentumswohnungen
v/ 2-,3-und 4-Zimmerwohnungen

v/ Kleine Geschéftsflache mit 62 m?

v/ Hochwertige Architektur mit AuBenraumkonzept

v/ Bezugsfertig: Frihjahr 2025

Die Bauweise
v/ Massivbauweise
v/ Klinkerriemchen- und Putzfassade (Haus A)

v/ Holzfenster und Rahmentiren mit 3-fach-Isolierverglasung

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Die Grundausstattung

Neben der durchdachten Planung und soliden Bauweise legen wir besonderes Augenmerk auf die Ausstattung der
Wohnungen. Naturliche Materialien wie Echtholz oder Feinsteinzeug und hochwertige Sanitarausstattung namhafter
Hersteller bieten wir Innen als Grundausstattung in verschiedenen Ausflhrungen und farblichen Nuancierungen an.
Unsere Berater:innen stehen lhnen fachkundig zur Seite und zeigen Ihnen die ausgewé&hlten Materialmuster.
Ausstellungskojen bei unseren regionalen Partnern flr Sanitarausstattung machen unsere Bad- und WC-Ausstattung
bereits als Musterraum ausgebaut erlebbar.

Sie haben Winsche abseits unserer Grundausstattung? Dann stehen lhnen unsere Handwerks-Partner
selbstverstandlich auch direkt beratend zur Verflgung.

Und die Kiche? Auch hier haben wir bereits Vorarbeit geleistet und einen Klchenplan flr Sie ausgearbeitet. Auf
Wunsch kénnen Sie diesen direkt mit unserem Klchenpartner umsetzen.
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Die Lage

Vorarlbergs jungste Stadt hat sich in den letzten Jahren zu einer ,, Wohnflhl-Stadt” entwickelt. Da ist einmal die
feinfUhlige Entwicklung der Innenstadt - Revitalisierung und Neubauten sind homogen aufeinander abgestimmt.
Charmante kleine Geschéfte und Cafés sdumen die StraBBen, die mehrheitlich als Begegnungszonen fungieren.
Zudem Uberzeugt die gute Infrastruktur: Kinderbetreuung, Schulen, 6ffentlicher Verkehr, Geschafte und medizinische
Versorgung sind im Zentrum nur einen Steinwurf entfernt.

Kulturell war Hohenems immer schon breit aufgestellt: Ob Konzerte am Schlossplatz oder im Schloss, Die
Veranstaltungsreihe Homunkulus oder die weit Uber die Landesgrenzen hinaus bekannte Schubertiade sind nur einige
kulturelle Highlights. Das Eventcenter und das Cineplexx sind zwei weitere Locations, die attraktive Unterhaltung
bieten.

Naherholung ist in Hohenems vielfaltig: Vom gréBten Schwimmbad Vorarlbergs, dem Rheinauen, bis hin zum
Schlossberg oder dem Wandergebiet Schuttanen und zahlreichen Fahrradwegen entlang dem Rhein.

Haus B | Whg 02 | 4 Zimmer | Gartenwohnung 3/7



Grundrissplan

38.5m?

16.5m2 ©

6.5 m?
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Hinweis: FUr die individuelle Planung Ihrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.
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Details zur Wohnung

Allgemeine Infos

SPEZIFIKATION

o/wj Neubau (Erstbezug)

ART DES STELLPLATZES

AN
& Tiefgarage

Flachen im Detail

WOHNFLACHE

“0 995 m2

ZIMMER

= 12.8m2

GASTE WC

& 26m2

BALKON

25 16,5 m?

Technische Details

HEIZUNG

[B: FuBboden

KUHLUNG

¢§¢ Freecooling

E-MOBILITY READY

Q% vorhanden

Kaufpreis Wohnung: € 688.000,-

zzgl. Preis pro Stellplatz ab € 28.000,-
zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5 %
zzgl. Grundbucheintragung: 1,1 %
Wohnbauférderung: € 130.000,-
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VERFUGBAR AB

2025

ANZAHL AN STELLPLATZES

® 1

KOCHEN/WOHNEN/ESSEN

D 38,5m?2

2. ZIMMER

= 93 m?2

GANG

A 12,7 m?

GARTEN

YO 65m?

HEIZUNGSART

6\ Erdwérme

HEIZWARMEBEDARF

§  286Kkwh/m2

AUSFUHRUNG

/ﬁ% Barrierefrei

SCHLAFZIMMER

B 13,3 m?2

BADEZIMMER

A 7.6m2

ABSTELLRAUM

el 2.9 m?

KELLER

(@] 82 m?

ENERGIESYSTEM

"‘Eﬁ Solaranlage

LIFT

vorhanden



Tiefgaragenplan
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Wolfgang Schneider

Immobilienfachmann i+R Wohnbau

Q +43 5574 6888-2568
g +43 664 88783043

o wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882568
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B4366488783043

	Wolfgang Schneider

